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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Askims Torg 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.
o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-02-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-02-10
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sten-Ake Eliasson Ledamot

Kicki Fredelius Ledamot

Lars-Goran Hallberg Ledamot

Gunni Larsson Ledamot

Johanna Nygren Ledamot

Andreas Ekman Suppleant Flyttar 2019-03-01
Lars Naslund Suppleant

Katharina Sj6berg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Andreas Ekman, Sten-Ake Eliasson, Kicki Fredelius, Lars-Géran Hallberg, Gunni Larsson, Johanna Nygren, Lars
Naslund och Katharina Sjéberg.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Holm Ordinarie Intern
Ingrid Gustafsson Suppleant Intern
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Valberedning
Joséphine Antonsson
Goran Carlunger

Per Wenzer

Margot Orneblad

Sammankallande
Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-22.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Askims Torg 1
769619-8295

Sate

Askim 243:19 2012

Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme och franluftsvarmepump.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 110 m?, varav 4 783 m2 utgdr lagenhetsyta och 327 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 65 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26 31

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Golftraning 327 m? 2019-03-31
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Relax
Overnattningsrum

Barnvagnsrum
Elcykelforrad

Garage

Bastu och solterrass

Tva dubbelrum och ett enkelrum
med gemensam toalett och dusch
Ett utrymme finns i kallarplan pa
10:an for barnvagnar och cyklar
Intill garageporten planeras en bur
med eluttag avsett for elcyklar
Garage i kallarplan
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Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ersattning kontrollenhet 2018 Kontrollenhet for brandlucka bytt

Eluttag for elbil 2018 Extra eluttag for laddning av en elbil

Malningsarbete 2017 Ommalning av vaggar i kallarplan
10:an

Byte hissbatterier 2015 Nodbatterier fér belysning och drift
av telefon bytts

Ny hissgolvsbeldggning 2015 Nya golvmattor har lagts in i bada
hissarna.

Byte garageportsfjadrar 2015 Longlife fjadrar har monterats.

Barnvagnsrum 2015 | kallarplan pa 10:an har ett olast
rum for barnvagnar och leksaker
inrattats

Anpassning av soprum 2013 -2014 Hojning av staket, montage av

nattak, installation av dérr med las

Planerat underhall Ar Kommentar

Avloppsspolning 2019 Rekommenderas vart 5-ar

Malning parkeringsrutor 2019 Battringsmalning av nummer och
linjer pa parkering

Byte garageportsfjadrar 2019 Senaste byte 2015

Hisskomplettering 2019 Byte till LED lampor

Justering av cementplattor 2019 Sattningar kan behéva utjamnas

Byte till LED 2020 Trapphus och utebelysning

Malning trastottor 2020 Balkongers barande stottor malas

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk forvaltning HSB och NordicLife AB
Garageport underhall Assa Abloy AB
Fjarrvarme Goteborg Energi AB
Elforsorjning Fortum AB / Ellevio AB
Kabel TV, bredband, fast telefoni ComHem AB

Hiss Schindler Hiss AB

Entrémattor Berendsen AB

Ovrig information
Under dret har fyra gemensamhetsframjande aktiviteter genomforts:

Varstadning i vart omrade med 45 deltagare som efter utfért arbete samlades till korvgrillning och kaffe med
hembakt.

Grillkvall pa terrassen i Relaxen dar vi njét medhavd mat och dryck.

Hoststadning i omradet och flytt av terrassmobler till vinterférvaring som avslutades med kaffe och korvgrillning.
Antalet deltagare var 35 fran 30 lagenheter. Foreningen bjod pa korvgrillning och dryck. Medlemmar bjéd pa
hembakt.

Hostmate i var kvarterskrog med 44 deltagare som umgicks och fick en uppdatering om vad som hander i var
férening. Medlemmarna bjéds pa mat och dryck av féreningen.

Julmarknad i omradet kunde ej genomféras da det inte fanns tillréackligt med frivilliga att deltaga i
férberedelserna och genomférandet. Sadngkéren och musikern blev besvikna, men vi hoppas pa 2019.

Forra drets stdamma samlade 52 medlemmar representerande 40 bostadsratter.

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda moten. Styrelsemedlemmarna har deltagit i Bostadsratternas
utbildningstillfallen samt besékt tva massor for att orientera sig om tjanster och annat som féreningen kan ha
nytta av.
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Soprum

Genom medlemmarnas vélvilja till sopsortering har antalet gréna karl minskats fran 5 till 4, detta spar 4 320:-
och férhoppningsvis lika mycket i viktavgift. Vi ser en 6kning i antalet bruna pasar och behdller antalet bruna
behallare som var och en kostar 907 kr. Har betalar vi inget for vikt. Vi ldmnade 9,8 ton restavfall och 3,6 ton
matavfall, det blir per hushall 150kg resp. 55kg. Géteborgarnas avfallsmangd i snitt var 189kg/person och 43 kg
kompost.

Det hamnar tyvarr fortfarande pizzakartonger, skrymmande emballage och tidningar i vara gréna karl. Féreningen ar
alagd att folja kommunens regler for kéllsortering och hanvisar medlemmarna till narliggande atervinningsstationer.
Ldmna aldrig soprummet utan att alla lock &r ordentligt tillslutna sa slipper vi rattor och faglar som sprider skrapet. Vi
har upplevt att laset i soprummet fryser p.g.a. att vatten kommer in, tyvarr har vi inte lyckats hitta ndgon 16sning pa
detta problem, men laset har bytts.

Barnvagnsrum

| botten pa 10:an finns ett barnvagnsrum avsett for barnvagnar och barns leksaker. Dar férvaras idag cyklar, men om
behov finns av barnvagnsparkering maste dessa flyttas. Pa 8:an finns endast det mindre cykelrummet dar barnvagnar
far samsas om utrymmet med de langtidsférvarade cyklarna.

Cykelrum

Uppmarkning av cyklar har medfort att antalet cyklar minskat ndgot, men det verkar finnas manga cyklar som behalls
av nostalgiska skal. Genom hostens rensningsaktion har 10 cyklar flyttats bort och skall avvecklas.

Relax och uthyrningsrum

Vara tre uthyrningsrum har lag beldggning, men ar uppskattade nar man far besdk och bidrar till féreningens
intakter. Det har férekommit klagomal pa stddningen. Det &r du som hyr som ansvarar fér baddning och stadning.
Erbjudandet om hjélp med stadning anvandes inte och har ersatts med en avgift pa 400kr om féreningen maste
stada efter en hyresgast. Aven i Relax och bastu har det klagats pd stddning. Bastun anvédnds utan att man antecknar
nyttjande i loggboken. Efter att man nyttjat bastun maste man anteckna i loggboken, det récker inte med att man
reserverat tid i bokningen.

Snofall

HSB har anlitas fér snéréjning runt var fastighet. Under aret har det hant att det snéat pa en helg och HSB har da
inte hunnit med sitt uppdrag. Féreningen har darfér uppmanat medlemmarna att hjalpas at att sopa eller skotta bort
det som ligger i direkt anslutning till vara entréer, innan det bildats isvallar av fotsparen.

Garage
Om du upplever problem med garageporten pa nagot satt sa mixtra inte med reglage och liknande om du inte fatt
instruktion. En liten gul skylt pa garageporten beskriver hur man éppnar manuellt. Kontakta fastighetssk&taren eller

nagon i styrelsen om du inte kan 6ppna med fjarrkontrollen. Extra fjarrkontroller till I&gre deposition kan nu
erbjudas.
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Foéreningens ekonomi
Foreningens ekonomi ar god.

Genom den aterhdllsamhet och hushallande med var ekonomi som gjorts under de 6 senaste dren kunde 2017 ars
extra amortering om 1,6 miljoner féljas upp med ytterligare 0,5 miljoner under 2018.

Det uppldnade beloppet minskade till 67,9 miljoner mot 69 miljoner aret innan.

Vara rantor i Handelsbanken fordelar sig enligt féljande:

* 6,4 miljoner rorligt med nuvarande rénta pa 0,73% ingen I6pande amortering, men mojligt att amortera om vi
s Onskar.

e 27,6 miljoner last under 3 ar till réntan 0,85% ingen amortering.
33,9 miljoner last under 5 ar till rantan 1,46% med en amortering om 150 000:- per kvartal vilket &r en 6kning
med 100.000:- per ar jamfort med nar lanen var lasta hos Swedbank.

Om det finns utrymme avser styrelsen att [6pande géra amorteringar for att sanka var beldningsgrad. Bankerna
tyckte var beldningsgrad var mattlig till 1ag, vilket aterspeglas i den fina rantenivan pa vara lan.

Styrelsen beslutade att under 2019 €] ta ut nagon avgift for bredband vilket medfér att manadsavgiften minskar
med 215:- eller 2 580:- fére hela aret per ldgenhet. Den uteblivna intdkten kommer att belasta féreningen med 167
700:- under 2019.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 140 082 3150 298

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4188 667 5070626
Finansiella intakter 43 26
Minskning kortfristiga fordringar 59 552 74 608
Okning av kortfristiga skulder 77 675 0
4 325 937 5145 260
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1327 464 1803 041
Finansiella kostnader 761 156 1748 679
Minskning av langfristiga skulder 1 100 000 2 130 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 473 756
3188 620 6 155 476
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3277 399 2 140 082
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1137 317 -1 010 216

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

. Reparationer
Ovriga Kapital- 5%
L kostnader
intakter 259
7% o Taxebundna
kostnader
17%
Hyror
9%
Arsavgifter Ovrig drift
84% 20%
Avskriv-
ningar

33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften pa bostadslagenheterna de férsta femton aren. Detta utgar fran
féreningens vardear (2012).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Vattenlacka i lagenhet

Under januari upptacktes en vattenlacka i ett kék som pagatt under lang tid. Orsaken kunder hanféras till felaktig
installation av kdksavlopp. Hokerum Byggs foérsakringsbolag avfardade vara krav med hanvisning till att 5-ars garantin
gatt ut. Vart forsakringbolag tog skadan och har fér var rakning stallt krav pa ersattning for var sjalvrisk om 22 000:-.

Foreningen pakallade en sarskild besiktning av alla Idgenheter varvid ytterligare 15 ldgenheter upptacktes som kravde
mindre justeringar av sina rérdragningar i kdken. All lagenheter ar nu dtgardade av entreprendren.

Avslag pa planéndring

Overklagan pa begédran om planandring fér att bygga nya lagenheter i lokalen avslogs av SBK. Nagon terbetalning
av avgiften pa 13 000:- acccepterades ej. Ett féretag engagerades som sade sig ha erfarenhet av att fa igenom svdra
ombyggnadsprojekt. Platsbesdk resulterade i ett konkret férslag med byggnation av ca 10 ettor. Under hésten fick vi
besked att foretaget inte ville ga vidare med projektet.

Uthyrningslage for lokalen

Ett antal spdnnande intressenter forhorde sig om lokalen, men valde andra alternativ. En korttidshyra éver vintern
tecknades med Géteborgs Golf Klubb. Hyresférlusten berdknas till minst 300 000:- om vi inte lyckas hitta hyresgast
under 2019. Féreningen betalar ocksa fastighetsskatt med nastan 23 000:-.

Solpaneler

Styrelsen har under aret inhamtat tva offerter pa byggnation av solpaneler pa vara tak. Styrelsen har ocksa stallt sig i
ko for statligt investeringsbidrag. En investering ligger en bit éver 1 miljon med en aterbetalningstid pa 10-12 ar
beroende pa energipriset i framtiden. Styrelsen ber stdmman ta stallning till om vi skall anta en investering i solceller.

Bredband

Vart avtal med ComHem géllande bredband uppgraderades fran 50Mbit till 100Mbit.
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OVK och Energideklaration

Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) genomférdes i vara lagenheter och viss injustering gjordes. Tre lagenheter
hade bytt spiskdpa som godkandes. Styrelsen vill papeka att det inte ar tilldtet att byta spiskapa till annan typ med
inbyggd elektrisk flakt.

Energideklarationen visade att vi har ett mycket bra energivarde vilket aterspeglas i var Idga energiférbrukning.
Teknisk forvaltning

En upphandling med tre féretag genomférdes och det beslutades att vélja NordicLife Forvaltning AB som ligger i
Hogsbo. NLF kommer att komplettera det arbete som var fastighetsskotare gér och ansvara for rondering av var
fastighet var 14e dag. De ansvarar ocksa for felanmalningar och kan hjdlpa medlemmar med egna atgarder i
ldgenheten. HSB och SBC fortsatter inom resp. ansvarsomrade.

Balkongatgarder

Vid 5-ars besiktning konstaterades fargslapp pa metallprofilerna som haller fénstren pa plats. TBO engagerade ett
foretag far atgard under sommaren. Arbetet kommer att dterupptas med kvarstdende ldgenheter sa fort vaderleken
tillater.

Hisspegel

En sprackt hisspegel har bytts av Kungstens Glasmasteri.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 65 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 87
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 91

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 738 738 738 738
Hyror/m2 hyresréattsyta 86 0 0 1030
Lan/m2 bostadsrattsyta 14 165 14 395 14 840 14 945
Elkostnad/m? totalyta 46 46 41 48
Varmekostnad/m? totalyta 28 24 37 35
Vattenkostnad/m? totalyta 19 20 21 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 149 342 437 441
Soliditet (%) 67 67 66 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1061 480 28 -198
Nettoomsattning (tkr) 4083 4072 4 065 4362

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 783 m?2 bostader och 327 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 137 420 000 0 0 137 420 000
Fond for yttre underhall 1448 932 320000 0 1128932
S:a bundet eget kapital 138 868 932 320 000 0 138 548 932
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 037 339 -320 000 480 182 -1197 521
Arets resultat 1061 340 1061 340 -480 182 480 182
S:a fritt eget kapital 24 001 741 340 0 -717 339
S:a eget kapital 138 892 933 1061340 0 137 831 593
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 1061 340
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -717 338
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -320 000
summa balanserat resultat 24 002
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors 24 002

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 082 601 4071992
Ovriga rorelseintakter Not 3 106 066 998 635
Summa rorelseintakter 4 188 667 5070 626
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 024 390 -1578612
Ovriga externa kostnader Not 5 -219 499 -142 196
Personalkostnader Not 6 -83 575 -82 233
Avskrivning av materiella Not 7 -1 038 750 -1 038750
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 366 214 -2 841 791
RORELSERESULTAT 1822453 2 228 835

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 43 26
Rantekostnader och liknande resultatposter -761 156 -1 748 679
Summa finansiella poster -761 113 -1748 653
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1061 340 480 182
ARETS RESULTAT 1061 340 480 182
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 203 879518 204 918 268
Summa materiella anlaggningstillgangar 203 879 518 204 918 268
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 203 879 518 204 918 268
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 5220
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 3299 340 2222545
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 6 190 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3305 530 2227 765
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3305 530 2227 765
SUMMA TILLGANGAR 207 185 048 207 146 033
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 420 000 137 420 000
Fond for yttre underhall Not 11 1448 932 1128932
Summa bundet eget kapital 138 868 932 138 548 932
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 037 339 -1197 521
Arets resultat 1061 340 480 182
Summa fritt eget kapital 24 001 -717 339
SUMMA EGET KAPITAL 138 892 933 137 831 593
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 67 150 000 68 250 000
Summa langfristiga skulder 67 150 000 68 250 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 600 000 600 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 52 696 17 781
Skatteskulder 44 360 44 360
Ovriga skulder 37 084 4155
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 407 975 398 144
intakter

Summa kortfristiga skulder 1142 115 1064 440
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 207 185 048 207 146 033
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3528 000 3528 000
Hyror lokaler momspliktiga 28 000 0
Hyror parkering moms 10 800 10 800
Hyror parkering 85 400 81900
Hyror garage 256 600 268 700
Kabel-TV intakter 140 400 140 400
Avgift andrahandsuthyrning 10 806 9692
Gastlagenhet 22 600 32 500
Oresutjamning -5 0
4082 601 4071992
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 105 316 685 425
Ovriga intékter 750 313210
106 066 998 635
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 2 468 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 10 059
Snéréjning/sandning 5628 2098
Stadning entreprenad 89210 87 413
Mattvatt/Hyrmattor 12 233 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 13521 0
Hissbesiktning 2224 2143
Gemensamma utrymmen 1316 1564
Gard 5348 1343
Serviceavtal 6 288 15620
Forbrukningsmateriel 7 531 13379
Brandskydd 750 0
Fordon 0 214
146 517 133 833
Reparationer
Fastighet forbattringar 4718 6 047
Kallare 0 4970
Entré/trapphus 1775 0
Las 0 20557
WS 2 551 0
Ventilation 8 637 0
Elinstallationer 0 13903
Hiss 17 455 3393
Mark/gard/utemiljé 0 25 745
Garage/parkering 0 2 825
Skador/klotter/skadegdrelse 4474 674 658
Vattenskada 128 016 0
167 627 752 098
Periodiskt underhall
Lokaler 0 7 200
0 7 200
Taxebundna kostnader
El 236 188 232 854
Varme 142 038 120 745
Vatten 98 579 103 965
Sophamtning/renhalining 40 800 40 069
517 604 497 633
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29120 26 473
Kabel-TV 141 341 139 195
170 461 165 668
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 180 22 180
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1024 390 1578 612
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 2752 1226
Tele- och datakommunikation 4 381 4 461
Inkassering avgift/hyra 1275 425
Foreningsomkostnader 12 454 23883
Styrelseomkostnader 44 183 1167
Fritids- och trivselkostnader 11754 835
Forvaltningsarvode 91 151 88 479
Administration 22 088 7 639
Konsultarvode 23 391 14 082
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 070 0
219 499 142 196
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstiéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgra anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 71 250 70200
Kostnadsersattningar 370 1202
Sociala kostnader 11955 10 831
83 575 82 233
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1038 750 1038 750
1038 750 1038 750
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 210 200 000 210 200 000
Utgaende anskaffningsvarde 210 200 000 210 200 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5281 732 -4 242 982
Arets avskrivningar enligt plan -1 038 750 -1 038 750
Utgaende avskrivning enligt plan -6 320 482 -5281732
Planenligt restvarde vid arets slut 203 879 518 204 918 268
| restvardet vid drets slut ingar mark med 106 325 000 106 325 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 75 656 000 75 656 000
Taxeringsvarde mark 30 562 000 30 562 000
106 218 000 106 218 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 104 000 000 104 000 000
Lokaler 2 218 000 2 218 000
106 218 000 106 218 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 0 57 140
Skattekonto 21941 22 566
Momsavrakning 0 2757
Klientmedel hos SBC 3277 399 2 140 082
3 299 340 2222 545
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga férutbetalds kostnader 6 190 0
6 190 0
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1128932 808 932
Reservering enligt stadgar 320 000 320 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1448 932 1128 932
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,850 % 27 600 000 27 600 000 2020-09-01
Handelsbanken 0,730 % 6 400 000 6 900 000 Rorligt
Handelsbanken 1,460 % 33 750 000 34 350 000 2022-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 67 750 000 68 850 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -600 000 -600 000
67 150 000 68 250 000
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 64 750 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 72 980 000 72 980 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 28722 38 622
Sociala avgifter 9 025 12135
Rénta 4283 26 464
Avgifter och hyror 323945 320923
Forutbetalda intakter 42 000 0
407 975 398 144
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Skadegorelse

Under jul och nyérshelgen skedde omfattade klotter i var omgivning med taggen
"Lennart Skog" i réd sprayfarg. Aven vi fick var beskérda del och négra dagar senare
sprayades ocksa ett fonster i lokalen. Skadegérelsen polisanmaldes och en

saneringsfirma anlitades for rengéringen.

Kameradévervakning

Styrelsen har behandlat tva offerter for att installera 6vervakningskameror i vart garage

och i vara forradsutrymmen. Beslutades att installera ett system som kor i egen regi utan

internetuppkoppling. Systemet lagrar rérelser i 30 dagar sa att onormala handelser som

rapporteras kan féljas upp. Ingen I6pande kontroll av vad som filmas kommer att ske.
Systemet hanteras av den som styrelsen beslutat som ansvarig for skotseln.

Genomspolning av avlopp

Styrelsen avser att upphandla en dversyn och eventuellt genomspolning av vdra avlopp i

fastigheten.

Energiradgivning

Kommunens energirddgivare har engagerats for att komma med férslag som kan sanka

vara kostnader i fastigheten.
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Styrelsens underskrifter

ASKIM den '26 /3 2019

Sten-Ake Eliasson Kicki Fredelius
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ars-Goran Hallberg ' il Gunni Larsson

Ledamot Ledamot
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Johanna Nygren m

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den lﬂ—/ ‘A 2019
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstdmman i BRF Askims Torg
Org.nr 769619-8295

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen féor BRF Askims Torg 1 for rakenskapsaret
2018.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen
foér féreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér BRF
Askims Torg 1 for ar 2018.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Askim den 17 april 2019

Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3528 000 3528 000 3528 000
Hyror lokaler momspliktiga 42 000 28 000 165 000
Hyror parkering moms 10 800 10 800 9 000
Hyror parkering 80 000 85 400 86 400
Hyror garage 260 000 256 600 250 000
Kabel-TV intakter 0 140 400 140 400
Avgift andrahandsuthyrning 18 600 10 806 7 000
Gastlagenhet 25000 22 600 27 000
Oresutjamning 0 -5 0
Forsakringsersattning 0 105 316 0
Ovriga intékter 0 750 0
3 964 400 4 188 667 4212 800
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -40 000 0 0
Fastighetsskotsel bestallning -15 000 -2 468 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -4 000 0 0
Snéréjning/sandning -10 000 -5628 -10 000
Stadning entreprenad -92 000 -89 210 -89 000
Mattvatt/Hyrmattor -10 000 -12 233 0
OVK Obl. Ventilationskontroll -92 000 -13 521 -20 000
Hissbesiktning -2 300 -2224 -2 300
Myndighetstillsyn 0 0 -15 000
Bevakning -50 000 0 0
Gemensamma utrymmen -5 000 -1316 -5 000
Gard -5 000 -5348 -2 500
Serviceavtal -12 000 -6 288 -12 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -7 531 -13 000
Brandskydd 0 -750 0
-347 300 -146 517 -168 800
Reparationer
Fastighet forbattringar -20 000 -4718 -20 000
Entré/trapphus 0 -1775 0
Las -50 000 0 0
WS -5 000 -2 551 0
Ventilation -2 500 -8 637 -5 000
Elinstallationer -5 000 0 -5 000
Hiss -10 000 -17 455 -5 000
Mark/gard/utemiljé -10 000 0 -10 000
Garage/parkering -10 000 0 -10 000
Skador/klotter/skadegdrelse -10 000 -4 474 -10 000
Vattenskada 0 -128 016 0
-122 500 -167 627 -65 000
Periodiskt underhall
Lokaler -50 000 0 -50 000
VS -50 000 0 0
-100 000 0 -50 000
Taxebundna kostnader
El -250 000 -236 188 -215 000
Véarme -160 000 -142 038 -199 000
Vatten -112 000 -98 579 -112 000
Sophamtning/renhalining -45 000 -40 800 -45 600
-567 000 -517 604 -571 600
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Forsakring -30 000 -29 120 -27 000
Kabel-TV -154 000 -141 341 -142 000
-184 000 -170 461 -169 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -23 000 -22 180 -22 180
-23 000 -22 180 -22 180
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -2 752 -1 800
Tele- och datakommunikation -5 000 -4 381 -5 000
Inkassering avgift/hyra 0 -1275 0
Foreningskostnader -15 000 -12 454 -23 000
Styrelseomkostnader -5 000 -44 183 -40 000
Fritids- och trivselkostnader -12 000 -11 754 -8 000
Forvaltningsarvode -93 000 -91 151 -91 300
Administration -8 000 -22 088 -7 000
Konsultarvode -5 000 -23 391 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 500 -6 070 -6 500
-151 500 -219 499 -187 600
Personalkostnader
Lon - dvrigt 0 -3 000 0
Styrelsearvode -70 000 -68 250 -38 000
Revisionsarvode arvoderad -3 000 0 -3 000
Bilersattning skattefri -2 000 -370 -2 000
Arbetsgivaravgifter -8 000 -11 955 -8 000
-83 000 -83 575 -51 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 039 000 -1 038 750 -1 038 750
-1 039 000 -1 038 750 -1 038 750
SA RORELSENS KOSTNADER -2 617 300 -2 366 214 -2 323 930
RORELSERESULTAT 1347 100 1822453 1888 870
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 43 0
Lanerantor -760 000 -761 156 -785 000
-760 000 -761 113 -785 000
RESULTAT 587 100 1061 340 1103 870
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