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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Askims Torg 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-02-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-02-10
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-13 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sten-Ake Eliasson Ordférande
Kicki Fredelius Sekreterare
Gunni Larsson Kassor
Lars-Goran Hallberg Ledamot
Johanna Nygren Ledamot
Marianne Bringefalt Suppleant
Andreas Ekman Suppleant
Stig Engelbrektsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:

Marianne Bringefalt, Andreas Ekman, Sten-Ake Eliasson, Stig Engelbrektsson, Kicki Fredelius, Lars-Géran Hallberg,
Gunni Larsson och Johanna Nygren.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Holm Ordinarie Intern
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Valberedning

Joséphine Antonsson

Goran Carlunger

Per Wenzer Sammankallande
Margot Orneblad

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-17.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Askim 243:19 2012 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme och franluftsvarmepump.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet ar 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 110 m?, varav 4 783 m2 utgdr lagenhetsyta och 327 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 65 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26 31

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Tidigare gym nedlagt. Lokalen star 327 m?2 2017-10-31

tom.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Sida 2 av 17



Gemensamhetsutrymmen

Brf Askims Torg 1
769619-8295

Kommentar

Relax
Overnattningsrum

Barnvagnsrum

Elcykelforrad

Bastu & solterrass

Tva dubbelrum och ett enkelrum
med gemensam toalett och dusch
Ett utrymme finns i kallarplan pa
10:an for barnvagnar och cyklar
Intill garageporten planeras en bur
med eluttag avsett for elcyklar.

Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Malningsarbete 2017 Ommalning av vaggar i kéllarplan
10:an

Barnvagnsrum 2015 | kallarplan pa 10:an har ett olast
rum for barnvagnar och leksaker
inrattats

Byte hissbatterier 2015 Nodbatterier fér belysning och drift
av telefon bytts

Ny hissgolvsbeldggning 2015 Nya golvmattor har lagts in i bada
hissarna.

Byte garageportsfjadrar 2015 Longlife fjadrar har monterats.

Anpassning av soprum 2013 -2014 H6jning av staket, montage av
nattak, installation av dorr med 1as

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte garageportsfjadrar 2018 Senaste byte 2015

Hisskomplettering 2018 Byte till LED lampor

Justering av cementplattor 2019 Sattningar kan behova utjdmnas

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC
Teknisk forvaltning
Garageport underhall
Fjarrvarme
Elforsérining

Kabel TV, bredband, fast telefoni ComHem AB

HSB och egen regi
Portsystem 2000 AB
Goteborg Energi AB
Fortum AB/Ellevio AB

Hiss Schindler Hiss AB

Entrémattor

Berendsen AB
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Ovrig information
Under aret har fem gemensamhetsfréamjande aktiviteter genomforts:

e Varstadning i vart omrade med 45 deltagare som efter utfort arbete samlades till korvgrillning och kaffe med
hembakt

e Grillkvall pa terrassen i Relaxen dar vi njot medhavd mat och dryck

e Hoststadning i omradet och flytt av terrassmdbler till vinterférvaring som avslutades med kaffe och korvgrilining
Hostmote i var kvarterskrog med 55 deltagare som umgicks och fick en uppdatering om vad som hander i var
forening. Medlemmarna bjods pa mat och dryck av féreningen.

e Julmarknad anordnades under 2 dagar 2:a advent av en entreprendr i omradet. Var granne Balder héll med
gran och féreningen med ljus. Arrangemanget var mycket lyckat med ca 500 bestkare. Styrelsen bidrog med
korvgrillning och férsaljning av pepparkakor, kaffe och dricka. En medlem underhéll med livemusik som var
mycket uppskattat. Om arrangemanget aterkommer efterlyses flera som vill engagera sig.

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda méten. Styrelsemedlemmarna har deltagit i Bostadsratternas
utbildningstillféllen samt besokt tva massor for att orientera sig om tjanster och annat som féreningen kan ha nytta
av.

Laddning av elbil

En offert har inhamtats for att installera ett flertal laddstationer, men da intresset fran medlemmarna varit klent har
styrelsen inte gatt vidare i frdgan. En extern hyresgast har beretts plats for laddning av elbil, men da endast via
ordinarie uttag och ej via speciell laddstation. En investering i laddstationer kan géra vara ldgenheter mera attraktiva
pa marknaden. Om nagon har planer pa bilbyte ber vi er ha god framforhalining da ett laddprojekt kan ta sin tid.

Lokalen Stomvagen 8

Lokalen har nu statt tom i Gver tre ar och Hokerums hyresgaranti [6pte ut 30 november, detta medfor ett betydande
intaktsbortfall.

Foreningen bekostade en arkitekt att ta fram nagra forslag pa ombyggnad for en intressent till en kostnad av 15000:,
men projektet blev aldrig av. En ny lokalférmedlare tittade pa lokalen, men avbojde ytterligare engagemang da de
inte trodde sig kunna hitta ndgon hyresgast pga. laget.

En intressent ville préva ett koncept med enkelt och billigt kontorshotell och en betydande marknadskampanj
genomfoérdes. Trots massiv annonsering och direktutskick var intresset klent och férsdket avbréts. Féreningen hade
inga kostnader for detta forsok.

Styrelsen ldmnade in en bygglovsanstkan fér att fa omvandla till Iagenheter. Byggnadsnamnden bad oss aterkalla
ansokan med hanvisning till att det kravdes en plandndring. Begdran om planandring lamnades in i bérjan av 2017
och behandlades med besked att begéran avslogs. Underlaget som framtagits av Stadsbyggnadskontoret var mycket
politiskt vinklat och ett besvar har inlamnats av styrelsen med krav om att arendet skall behandlas pa nytt och att
aterbetala den fakturerade kostnaden pa 13 000:-.

Foreningens ekonomi

Foreningens lan har varit bundna under 5-ar till en ranta pa 3,14 %. Under sommaren genomférdes en offertrunda
med flera banker som utmynnade i att vara lan flyttades till Handelsbanken i Sisjon som gav det mest fordelaktiga
erbjudandet.

Genom den aterhallsamhet och hushdllande med var ekonomi som gjorts under de 5 senaste dren kunde ocksa vart
sparkapital anvands till en extra amortering med 1.6 miljoner. Det upplanade beloppet minskade till 69 miljoner.

Vara rantor i Handelsbanken férdelar sig enligt féljande:
® 6,9 miljoner rorligt med nuvarande ranta pa 0,73% ingen amortering, men mdjligt att amortera om vi s dnskar.
e 27,6 miljoner last under 3 ar till rantan 0,85% ingen amortering.
e 34,5 miljoner last under 5 ar till rantan 1,46% med en amortering om 150 000:- per kvartal vilket ar en 6kning
med 100.000:- per ar jamfort med nar ldnen var lasta hos Swedbank.

Om det finns utrymme avser styrelsen att [6pande géra amorteringar for att sanka var beldningsgrad. Bankerna
tyckte var beldningsgrad var mattlig till 1ag, vilket dterspeglas i den fina rantenivan pa vara lan.
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Hokerum Bygg AB har infriat sin hyresgaranti och betalt retroaktivt for alla hyror som SheShapes konkurs innebar.
Hyresgarantin utlépte 2017-11-30. Var lokal, om &n valdigt fin, ar svar att hyra ut. Om vi inte hittar ny hyresgast blir
vart hyresbortfall ca 350 000:- per ar. Detta bortfall kan jamféras med en 6kad manadsavgift pa 434:- for en
typlagenhet om 70 kvm. Genom omplaceringen av vdra lan balanseras hyresbortfallet av vara sdnkta lanekostnader
och ndgon 6kning av avgiften ar inte nédvandig

Styrelsen kommer att arbeta vidare med begaran om plandndring for att kunna omvandla hela eller delar av lokalen
till annat andamal. En forsta kalkyl indikerar att lokalen utgér ett dolt varde i var férening pa 6-10 miljoner.

Foreningens Relaxavdelning ar véldigt lite utnyttjad av medlemmarna och inbringar inga inkomster, men ér ett
mervarde vid férsaljningar och fér méten. Overnattningsrummen nyttjas av ca 1/3 av medlemmarna och ger ett
tillskott l&gre &n avgiften fran en 2:a. Aven Relax och uthyrningsrum utgér ett dolt varde i féreningen som kan
uppskattas till ca 4 miljoner.

Beldaggningen i garage och av vara p-platser ar ej fullt utnyttjad, men har 6kat i takt med att fler finner det fér gott
att hyra en parkering for egen del eller for besokande gaster. Hyresnivan 10-22 kr per dygn for en garanterad plats ar
l&gt. HSB och andra externa hyr nagra lediga platser i avvaktan pd att medlemmar behd&ver platserna.

En omfattande skada har intréffat i en lagenhet da kéksavloppet inte varit korrekt kopplat pga slarvig installation.

Foreningens foérsakring tar skadan da den intraffat efter 5-ars garantin, men foéreningen kan drabbas av en sjalvrisk
pa 25 000:-.

Sida 5 av 17



Brf Askims Torg 1
769619-8295

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 150 298 2093 393
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5070 626 4645 167
Finansiella intakter 26 150
Minskning kortfristiga fordringar 74 608 419 315
Okning av kortfristiga skulder 0 70 741
5145 260 5135373
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1803 041 1343975
Finansiella kostnader 1748 679 2 234 493
Minskning av langfristiga skulder 2 130 000 500 000
Minskning av kortfristiga skulder 473 756 0
6 155 476 4078 468
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 140 082 3150 298
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1010 216 1056 906
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror
intakter 7% Reparationer
23% Kapital- 16%
kostnader
38%
Taxebundna
kostnader
1%
Ovrig drift
- 12%
Arsavgifter Avskriv-
ningar

70%

23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften pa bostadslagenheterna de férsta femton aren. Detta utgar fran

féreningens vardear (2012).
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Forradsbranden

Aterstaliningen efter branden i kallarforraden p& 10:an avslutades under varen och det blev mycket bra. Manga
férlorade naturligtvis kdra dgodelar, medan andra kanske var mera glada at att ha fatt hjalp med att bli av med
gamla grejor. Féreningens forsakring tackte upp for de som fatt avdrag med sjalvrisk pa sin egen hemférsakring.

Soprum

Genom medlemmarnas valvilja till sopsortering har antalet gréna karl minskats fran 5 till 4, detta spar 4 320:- och
férhoppningsvis lika mycket i viktavgift. Vi har sett en 6kning i antalet bruna pasar och nédgads 6ka med en brun
behallare till en merkostnad pa 907 kr. Har betalar vi inget for vikt.

Det hamnar tyvarr fortfarande pizzakartonger, skrymmande emballage och tidningar i vara gréna karl.
Foreningen &r dlagd att folja kommunens regler for kallsortering och héanvisar medlemmarna till narliggande
dtervinningsstationer. Ldmna aldrig soprummet utan att alla lock &r ordentligt tillslutna sa slipper vi rattor och faglar
som skrider skrapet. Vi har upplevt att laset i soprummet fryser pga att vatten kommer in, tyvérr har vi inte lyckats
hitta ndgon 16sning pa detta problem, men laset har bytts.

Barnvagnsrum

| botten pa 10:an finns ett barnvagnsrum avsett for barnvagnar och barns leksaker. Dar férvaras idag cyklar, men om
behov finns av barnvagnsparkering maste dessa flyttas. Pa 8:an finns endast det mindre cykelrummet dar barnvagnar
far samsas om utrymmet med de langtidsférvarade cyklarna.

Moped/scooter

Genom att permobilgaraget har forsvunnit har uthyrningsplats for scooter kunnat ordnas. Platsen kommer att mera
permanent uppmarkas sa att ev. flera kan parkera har om behov uppstar.

Cykelrum

Uppmérkning av cyklar har medfort att antalet cyklar minskat nagot, men det verkar finnas manga cyklar som behalls
av nostalgiska skal. Har du inte anvant din cykel under de senaste aren ber vi dig férvara den pa annan plats sa att de
som aktivt cyklar far plats.

Relax och uthyrningsrum

Vara tre uthyrningsrum har |ag beldggning, men ar uppskattade nar man far besék och bidrar till

foreningens intdkter. Det har férekommit klagomal pa stadningen. Det &r du som hyr som ansvarar fér baddning och
stadning. Om du vill ha hjalp med stadning kryssar du i detta p& hyresblanketten. Aven i Relax och bastu har det
klagats pa stadning. Bastun anvands utan att man antecknar nyttjande i loggboken. Efter att man nyttjat bastun
maste man anteckna i loggboken, det racker inte med att man reserverat tid i bokningen.

Det ar lyhort mellan uthyrningsrummen. Styrelsen har avratts fran att fylla med foam da vaggar kan spricka. Offert pa
ombyggnad och isolering av vaggar har inhdmtats, men beddémts kosta fér mycket i forhallande till vad uthyrningen
inbringar. Finns frivilliga krafter i féreningen som skulle kunna hjalpa till?

Snofall

HSB har anlitas fér snéréjning runt var fastighet. Under aret har det hant att det snéat pa en helg och HSB har da
inte hunnit med sitt uppdrag. Féreningen har darfér uppmanat medlemmarna att hjalpas at att sopa eller skotta bort
det som ligger i direkt anslutning till vara entréer, innan det bildats isvallar av fotsparen.

Garage

Wire som lyfter garageporten anmaldes trasig av en medlem och byttes. Om du upplever problem med garageporten
pa ndgot satt s& mixtra inte med reglage och liknande om du inte fatt instruktion. Kontakta fastighetssk&taren eller

nagon i styrelsen om du inte kan 6ppna med fjarrkontrollen. Extra fjarrkontroller till Iagre deposition kan nu erbjudas.

Passage till garaget kan numera endast ske med nyckel och sabotagen i garaget tycks ha férsvunnit.
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Hissar

Genom medlemmarnas uppmarksamhet har vi sluppit trakiga jouravgifter for utryckningar nar skrap och grus fastnat
i hissdorrarna. Det kostar ca 2.000:- om vi maste pakalla reparator.

Fukt i kallare i 8:an

Vattenintrdngning konstaterades i sandfiltren i skyddsrummet och gangen utanfor entrén fick grévas upp for att
komma at att tata. Arbetet utférdes som garantiatgard och kostade inte féreningen nagot.

5-ars besiktning

Foreningen bekostade under november en 5-ars besiktning av allmanna utrymmen och de ldgenheter som anmalt fel
som uppkommit sedan 2-ars besiktningen. Anmarkningar som anmalts efter 30 november har Hékerum Bygg AB
awvisat med hanvisning till entreprenadavtalets tolkning.

Planteringar

Rabatten ldngs Stomvdgen har rensats och fylits med barkmull till en kostnad av 26 000:-. Ovriga planteringar har
rensats av en grupp boende under sommaren och vid vara gemensamma stadtillfallen.

Fasaden pa 10:an

Fasaden har rakat ut for ett flertal tillfallen med dggkastning och en saneringsfirma har anlitats for att tvatta till en
kostnad av 2.500:-.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 65 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 87
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 87

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 738 738 738 735
Hyror/m? hyresrattsyta 0 0 1030 1030
Lan/m? bostadsrattsyta 14 395 14 840 14 945 15 049
Elkostnad/m? totalyta 46 41 48 26
Varmekostnad/m? totalyta 24 37 35 29
Vattenkostnad/m? totalyta 20 21 35 4
Kapitalkostnader/m? totalyta 342 437 441 444
Soliditet (%) 67 66 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) 480 28 -198 208
Nettoomsattning (tkr) 4072 4 065 4362 4 353

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 783 m2 bostader och 327 m2 lokaler.

Sida 8 av 17



Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 137 420 000 0 0 137 420 000
Fond for yttre underhall 1128932 320000 0 808 932
S:a bundet eget kapital 138 548 932 320 000 0 138 228 932
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 197 521 -320 000 28 099 -905 620
Arets resultat 480 182 480 182 -28 099 28 099
S:a ansamlad forlust -717 339 160 182 0 -877 521
S:a eget kapital 137 831 593 480 182 0 137 351 411
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 480 182
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -877 520
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -320 000
summa balanserat resultat -717 338
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -717 338

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 071992 4 065 339
Ovriga rorelseintakter Not 3 998 635 579 828
Summa rorelseintakter 5 070 626 4 645 167
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1578612 -1 115043
Ovriga externa kostnader Not 5 -142 196 -179 359
Personalkostnader Not 6 -82 233 -49 573
Avskrivning av materiella Not 7 -1 038 750 -1 038750
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 841 791 -2382725
RORELSERESULTAT 2 228 835 2 262 442
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 150
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 748 679 -2 234 493
Summa finansiella poster -1748 653 -2 234 343
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 480 182 28 099
ARETS RESULTAT 480 182 28 099
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 204 918 268 205957 018
Summa materiella anlaggningstillgangar 204 918 268 205 957 018
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 204 918 268 205 957 018
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5220 1300
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 222 545 2 654 574
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 136 690
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 227 765 2792563
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 520 026
Summa kassa och bank 0 520 026
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 227 765 3312589
SUMMA TILLGANGAR 207 146 033 209 269 607
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 420 000 137 420 000
Fond for yttre underhall Not 11 1128932 808 932
Summa bundet eget kapital 138 548 932 138 228 932
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 197 521 -905 620
Arets resultat 480 182 28 099
Summa fritt eget kapital -717 339 -877 521
SUMMA EGET KAPITAL 137 831 593 137 351 411
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 68 250 000 70 480 000
Summa langfristiga skulder 68 250 000 70 480 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 600 000 500 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 17 781 158 540
Skatteskulder 44 360 43310
Ovriga skulder 4 155 18 156
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 398 144 718 190
intakter

Summa kortfristiga skulder 1064 440 1438 196
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 207 146 033 209 269 607
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 3528 000 3528000
Hyror parkering moms 10 800 9 000
Hyror parkering 81900 80 100
Hyror garage 268 700 268 450
Kabel-TV intakter 140 400 140 400
Avgift andrahandsuthyrning 9692 7 392
Gastlagenhet 32 500 32 000
Oresutjamning 0 -3
4071992 4 065 339
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 685 425 242 915
Ovriga intékter' 313210 336913
998 635 579 828

" Intaktsgaranti Hokerums Bygg AB t o m 2017-11-30
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 10 059 0
Snéréjning/sandning 2 098 7314
Stadning entreprenad 87 413 84 821
Hissbesiktning 2 143 2 101
Gemensamma utrymmen 1564 3703
Gard 1343 3133
Serviceavtal 15 620 10438
Forbrukningsmateriel 13379 12 322
Brandskydd 0 94
Fordon 214 0
133 833 123 925
Reparationer
Fastighet forbattringar 6 047 0
Kallare 4970 0
Las 20 557 0
Ventilation 0 6 929
Elinstallationer 13903 0
Hiss 3393 8823
Mark/gard/utemiljé 25745 0
Garage/parkering 2 825 0
Skador 674 658 242 915
752 098 258 667
Periodiskt underhall
Lokaler 7 200 0
7 200 0
Taxebundna kostnader
El 232 854 207 877
Véarme 120 745 189 581
Vatten 103 965 109 041
Sophamtning/renhalining 40 069 44 807
497 633 551 307
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 473 18 909
Kabel-TV 139 195 140 054
165 668 158 963
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 180 22 180
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1578 612 1115043
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1226 1225
Tele- och datakommunikation 4 461 4831
Inkassering avgift/hyra 425 0
Foreningskostnader 23 883 23323
Styrelseomkostnader 1167 40 323
Fritids- och trivselkostnader 835 8 245
Forvaltningsarvode 88479 85518
Administration 7 639 7 355
Konsultarvode 14 082 2 468
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 6 070
142 196 179 359
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 70 200 44 300
Kostnadsersattningar 1202 655
Sociala kostnader 10 831 4618
82 233 49 573
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 1038 750 1038 750
1038 750 1038 750
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 210 200 000 210 200 000
Utgaende anskaffningsvarde 210 200 000 210 200 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 242 982 -3204 232
Arets avskrivningar enligt plan -1 038 750 -1 038 750
Utgaende avskrivning enligt plan -5 281732 -4 242 982
Planenligt restvarde vid arets slut 204 918 268 205 957 018
| restvardet vid drets slut ingar mark med 106 325 000 106 325 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 75 656 000 75 656 000
Taxeringsvarde mark 30 562 000 30 562 000
106 218 000 106 218 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 104 000 000 104 000 000
Lokaler 2 218 000 2218 000
106 218 000 106 218 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 57 140 0
Skattekonto 22 566 21660
Momsavrakning 2757 2216
Klientmedel hos SBC 2 140 082 2 630273
Fordringar 0 425
2 222 545 2654574
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga férutbetalds kostnader 0 136 690
0 136 690
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 808 932 490 278
Reservering enligt stadgar 320 000 318 654
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1128 932 808 932
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 3,140 % 0 70 980 000 Lost
Handelsbanken 1,460 % 34 350 000 0 2022-09-01
Handelsbanken 0,850 % 27 600 000 0 2020-09-01
Handelsbanken 0,730 % 6 900 000 0 2018-02-27
Summa skulder till kreditinstitut 68 850 000 70 980 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -600 000 -500 000
68 250 000 70 480 000
Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 65 850 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 72 980 000 72 980 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 38 622 7 150

Sociala avgifter 12 135 2 246

Ranta 26 464 351274

Avgifter och hyror 320 923 357 520

398 144 718 190

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BRF Askims Torg
Org.nr 769619-8295

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Askims Torg 1 for rakenskapsaret
2017.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen
foér féreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens foérvaltning fér BRF
Askims Torg 1 for ar 2017.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Askim den 16 april 2018

Carina Holm

Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3528 000 3528 000 3528 000
Hyror lokaler momspliktiga 165 000 0 120 000
Hyror parkering moms 9 000 10 800 10 800
Hyror parkering 86 400 81900 81 000
Hyror garage 250 000 268 700 250 000
Kabel-TV intakter 140 400 140 400 140 400
Avgift andrahandsuthyrning 7 000 9692 7 000
Gastlagenhet 27 000 32 500 27 000
Oresutjamning 0 0 0
Forsakringsersattning 0 685 425 0
Ovriga intékter 0 313210 224 608
4212 800 5070 626 4 388 808
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard bestallning 0 -10 059 0
Snéréjning/sandning -10 000 -2 098 -10 000
Stadning entreprenad -89 000 -87 413 -85 700
OVK Obl. Ventilationskontroll -20 000 0 0
Hissbesiktning -2 300 -2143 -2 300
Myndighetstillsyn -15 000 0 0
Gemensamma utrymmen -5 000 -1 564 -8 000
Gard -2 500 -1 343 -2 500
Serviceavtal -12 000 -15620 -16 000
Forbrukningsmateriel -13 000 -13 379 -13 000
Fordon 0 -214 0
-168 800 -133 833 -137 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -20 000 -6 047 0
Kallare 0 -4 970 0
Las 0 -20 557 0
Ventilation -5 000 0 -2 000
Elinstallationer -5 000 -13903 -1 000
Hiss -5 000 -3393 -5 000
Mark/gard/utemiljé -10 000 -25 745 0
Garage/parkering -10 000 -2 825 -10 000
Skador -10 000 -674 658 0
-65 000 -752 098 -18 000
Periodiskt underhall
Lokaler -50 000 -7 200 0
-50 000 -7 200 0
Taxebundna kostnader
El -215 000 -232 854 -215 000
Véarme -199 000 -120 745 -196 000
Vatten -112 000 -103 965 -108 000
Sophamtning/renhalining -45 600 -40 069 -45 600
-571 600 -497 633 -564 600
Ovriga driftskostnader
Forsakring -27 000 -26 473 -19 300
Kabel-TV -142 000 -139 195 -140 000
-169 000 -165 668 -159 300
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -22 180 -22 180 -22 180
-22 180 -22 180 -22 180
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Kreditupplysning -1 800 -1 226 -1 800
Tele- och datakommunikation -5 000 -4 461 -4 000
Inkassering avgift/hyra 0 -425 0
Foreningskostnader -23 000 -23 883 -23 000
Styrelseomkostnader -40 000 -1167 -4 000
Fritids- och trivselkostnader -8 000 -835 -8 000
Forvaltningsarvode -91 300 -88 479 -87 700
Administration -7 000 -7 639 -7 000
Konsultarvode -5 000 -14 082 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 500 0 -6 500
-187 600 -142 196 -147 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -38 000 -67 200 -67 200
Revisionsarvode arvoderad -3 000 -3 000 0
Bilersattning skattefri -2 000 -1202 -1 000
Arbetsgivaravgifter -8 000 -10 831 -16 000
-51 000 -82 233 -84 200
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 038 750 -1 038 750 -1 038 750
-1 038 750 -1 038 750 -1 038 750
SA RORELSENS KOSTNADER -2323 930 -2 841 791 -2 171 530
RORELSERESULTAT 1888 870 2228 835 2217 278
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 26 0
Lanerantor -785 000 -1 748 535 -1 965 332
Rantekostnader skattekonto 0 -144 0
-785 000 -1 748 653 -1 965 332
RESULTAT 1103 870 480 182 251 946
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